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Hinsichtlich des Oberflachenwassers der versiegelien Grundstiicksflachen wird auf § 37 (4) HWG Der Bebauungsplan Nr. 56 ,Autohof an der A 49- Anschlussstelle Treysa“ verliert nur im Bereich der
verwiesen. Gemal § 37 (4) HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser von der vorliegenden Uberplanung durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Autohof an der A 49-
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Anschlussstelle Treysa® seine Glltigkeit. Die brigen Festsetzungen des rechtskréftigen
¢ X = Belange nicht entgegenstehen. Vorzugsweise soll (iber die belebte Bodenzone gemalt DWA- Bebauungsplanes Nr. 56 ,Autohof an der A 49- Anschlussstelle Treysa® werden nicht berihrt und
Arbeitsblatt A 138 (z.B. Sickermulde, Mulden-Rigolen-System) versickert werden. Einfache Rigolen gelten unveréndert weiter.

211 . und Sickerschéchte sind in Hessen unzuldssig.
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Niederschlagswasser und sonstige Abwaéasser dirfen dem StralBenkdrper und seinen
Entwésserungsanlagen weder mittelbar noch unmittelbar zugefihrt werden. Eine Verndssung der
Stralkengrundstiicke ist auszuschlieRen. Die Entwédsserungseinrichtungen der Strallen des
Uiberdrtlichen Verkehrs stehen fiir Einleitungen nicht zur Verfligung.
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Gewidsserschutz

Zur Umsetzung von den Zielvorgaben der EU-Wasserrichtlinie (WRRL) wird auf die Anwendung
der ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
V 1.1 des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz hingewiesen, die umfassend anzuwenden ist.

2. Artenschutz

2.1 Rodungszeitenregelung
Rodungen von Gehdlzen aller Art dirfen gemaR den Erfordernissen des § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Oktober und 01. Mérz, durchgefihrt

werden.

2.2 Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die Stralken-, Wege- und Gebdudebeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten zu
verwenden, die eine Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweilte Lichtfarbe) aufweisen.
Hohe Ultraviolett- und Blauanteile im Lichtspektrum sind unzuldssig. Diese Anforderungen erfiillen
vor allem Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) sowie LED-Lampen. Es sind rundum VERFAHRENSVERMERKE
geschlossene Beleuchtungskérper zu verwenden. Abstrahlungen nach oben oder in die
Horizontale sind unzuléssig. Dazu sind die Leuchten waagerecht und so niedrig wie mdglich zu
installieren. Lichtkegel sind so auszurichten, dass sie nur nach unten strahlen. Blendwirkungen in Aufstellungsbeschluss am Beteiligung der Offentlichkeit
angrenzende Gehdlzbestdnde sind zu vermeiden. Grundséatzlich ist die Beleuchtung von gem. § 3 (1) BauGB
AufRenanlagen auf die unbedingt notwendigen Flachen und Wege zu begrenzen; Lichtstreuungen
dariiber hinaus sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaR zu
begrenzen.

vom bis
bekanntgemacht am bekanntgemacht am

2.3 Vermeidung von Vogelschlag gB::ng]lin(% fg;fggorden

vom bis

Die Errichtung grof’flachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit
einer zusammenhangenden Glasfliche von mehr als 20 Quadratmetern ist in der Regel
unzuldssig. Bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukérper sind grof3flachige
Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind, so zu
gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird (§ 37 Abs. 2 und 3 HeNatG). Es sind gegen
Vogelschlag gesicherte Glaser zu verwenden. Zur Vermeidung von Vogelschlag sind N . . . N ) ) .
ungegliederte Glasflachen und -fassaden sowie transparente Briistungen (z.B. an Dachterrassen 1. Offentlichkeitsbeteiligung 2. Offentlichkeitsbeteiligung
° und Balkonen) mit einer GroRe von mehr als 5 m2? mit geeigneten, fir Vogel sichtbaren gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4a (3) BauGB
Oberflachen auszufthren. Hierzu sind jeweils Uber die gesamte Glasfliche dauerhafte vom bis vom bis
horizontale oder vertikale Streifen- oder Punktmuster mit einem Gesamtdeckungsgrad von bekanntgemacht am bekanntgemacht am

16 mindestens 5 — 10 % aufzubringen.

1. Entwurfsbeschluss am 2. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss) (Offenlegungsbeschluss)

1. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 2. Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
3. Wasser- und Bodenschutz vom bis vom bis

Bei Bodenarbeiten, der Lagerung sowie der Verwertung von Bodenmaterial sind die jeweils

geltenden gesetzlichen und untergesetzlichen Regelwerke zu beachten, insbesondere: Satzungsbeschluss am Bestatigung der Verfahrensvermerke

- Verordnung Uber Anforderung an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV)

- Die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Verordnung uber Deponien und Langzeitlager (Deponieverordnung - DepV)

- Verordnung Uber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabfallen und von den
bestimmten Bau- und Abbruchabfallen (Gewerbeabfallverordnung - GewAbfV)

- Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)

- Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Strallenaufbruch in

162/36

Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen (Verfilllrichtlinie) (StAnz. 34/2023, S. BUrgermeister
1092ff.)
163/4
| Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -

Geruch geachtet werden. Sofern diesbezlgliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Untere Wasser-
und Bodenschutzbehérde zu melden und umgehend zu sanieren. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen

Beschluss/Beschlissen der Gemeindevertretung/Stadtverordnetenversammlung

Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen —schadlicher tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
Bodenverédnderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG g

S die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem el.ngehalten wurden. ) ) ) ) .
Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen. Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Sollte bei der Bebauung der Grundstlicke im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes
wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung den
erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverzigliche Anzeige (Pflicht nach § 49 Abs. 1
WHG) beim Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf sowie ggf. eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Wéahrend der Bauphase ist durch geeignete Schutz- und Kontrollmalnahmen sicherzustellen,
dass Boden- und Grundwasserverunreinigungen sowie Bodenverdichtungen durch Maschinen,

42 200/40 Gerate und Fahrzeuge vermieden werden. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
X sind sachgeméan zu verwenden und zu lagern. Baumaschinen sind auf den versiegelten Flachen
X abzustellen, um Tropfverluste von Olen u.a. Stoffen in Boden und Grundwasser zu vermeiden. rechtskraftig ab den
Mafstab 1:1000 Havarien an Baustellenfahrzeugen sind der Unteren Wasserbehdrde beim Kreisausschuss des
Landkreises Marburg-Biedenkopf unverziglich anzuzeigen.
0 10 50 100
E;!_l:_-_-__;: Bodeneingriffe sind auf das notwendige Mal} zu beschranken und haben in kirzest méglicher
7 aia Zeit zu erfolgen, damit die vorhandene Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung
weitestgehend erhalten bleibt. Werden Verunreinigungen sowie Verdichtungen dennoch
hervorgerufen, sind diese spatestens mit Abschluss der Baumalnahme zu beseitigen.
PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN 4. Denkmalschutz
Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, ist dies dem Landesamt fUr
. . . Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen SECHTﬁGSUED(LBAGg';) - . BaUNVO) Planzeich . Pranay) unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
augesetzbuc au ., Baunutzungsverordnung (Bau , Planzeichenverordnung anzV), i i i i i i .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaUNVO) Hessische Bauordnung (HBO), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bundesnaturschutzgesetz i'uDggr;egtfn und in geeigneter Welse bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (5 21 Abs. 3
Baugrenze (BNatSchG), Denkmalschutzgesetz (HDSchG).
=—=——=(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 5. Bauverbotszone und Baubeschrinkungszone gem. § 9 FStrG und § 23 HStrG
Innerhalb eines 20 m breiten Streifens entlang der K 101, jeweils gemessen vom aufleren Rand
A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB der befestigten Fahrbahn, durfen Bauwerke, die ganz oder teilweise Uber Erdgleiche liegen
2. Sonstige Planzeichen (Hochbauten) sowie bauliche Anlagen, die auerhalb der zur Erschlieung der anliegenden
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (ber Zufahrten oder Zugénge an
Bundesstralien unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Flache besonderer Nutzungszweck ,,Pylon“ Bis zu einer Entfernung von 40 Metern zum auReren Rand der befestigten Fahrbahn der K 101 & %5 qpun
(§ 9 Abs. 7 BauGB) bedirfen bauliche Anlagen (einschlieRlich Werbeanlagen) der Zustimmung der obersten LElorshain
) Auf der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Pylon® ist innerhalb der Baugrenze die Landesstrafienbaubehérde. /\.‘/
. Errichtung eines Werbepylons, der dem Autohof zugehérig ist, zulassig. Die maximal zulassige R e
Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere Hohe betragt 30 m, so dass sich unter Annahme des eingezeichneten Bezugspunktes eine Hohe Innerhalb eines 40 m breiten Streifens entlang der A 49, jeweils gemessen vom duferen Rand i
stadtebauliche Grinde erforderlich wird von 286 m ber N.N. ergibt. der befestigten Fahrbahn, durfen Bauwerke, die ganz oder teilweise Uber Erdgleiche liegen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) i _ i o _ _ (Hochbauten) sowie bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Werbean!agen am P2ylon__du_rfen 130 m? Ansmhtsflache pro Se_lte nlqht ubersg;hr_elten, |.rjsgesa_mt Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (iber Zufahrten oder Zugénge an
® Bezugspunkt fir die Pylonhohe 256,0 m (. NN sind maximal 390 m* zulassig. Werbeanlagen mit bewegtem Licht sind unzulassig. Zulassig sind Bundesstrafen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
warmweille LED-Beleuchtung oder geschlossene Natrium-Hochdrucklampen, Spektralbereich

Bis zu einer Entfernung von 100 Metern zum aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der A 49
bedirfen bauliche Anlagen (einschlielBlich Werbeanlagen) der Zustimmung der obersten
Landesstrallenbaubehérde.

(siehe Textfestsetzung A) 1.2) von 570 bis 630. Leuchtpegel dirfen sich ausschliellich auf die Werbefldchen richten. Die

Werbeanlagen sind dimmbar auszuflihren.
— — — Bauverbotszone
Eine geschotterte Standflache fir Wartungs- und Reparaturzwecke mit einer Gréflie von maximal

— — — Baubeschrankungszone 500 m?2 ist innerhalb der Flache mit besonderen Nutzungszweck ,Pylon® zulassig.

Nachrichtliche Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 56
"Autohof an der A 49 - Anschlussstelle Treysa"

2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Beschriankung der Bodenversiegelung

Eine Befestigung von Wegen ist nur in wasserdurchléssiger Weise zuldssig (z.B. breitfugig
verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine oder ahnliches), sofern dadurch ‘ oy,
keine Grundwassergefahrdung gegeben ist. Dies gilt nicht fir Flachen, die von Lastkraftwagen Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
und Staplerfahrzeugen befahren werden.

Datum Erstellung / Anderung Stadt SChwaI mStadt

08.05.2026 | sw | Erstellung

23.06.2026 | sw | Layout erweitert, Fs eingefligt 1 Anderung deS Bebauungsplanes Nr 56
1. Grundstﬂckseinfriedungen 17.07.2026 | sw | Bild alter BP angepasst "A t h f d A 49
utonor an aer -

B) FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO

Als Einfriedungen sind Holz- oder Metallzaune mit einer max. Héhe von 2,00 m zulassig.

Mauersockel als Zaunbasis sind unzuldssig. Die Zaune dirfen das Wechseln von n
bodengebundenen Kleintieren nicht einschranken (mind. 15cm Abstand zum Boden). AnSChIUSSSte”e Treysa
Zaunanlagen sind zu mindestens 60 % mit heimischen Laubgehdlzen und/oder Kletterpflanzen
zu begriinen. ST Treysa
- Vorentwurf -
C) HINWEISE
1. Wasser
gepruft: 17.07.2026, J. A. Dateiname: bscgp_2d3.dwg

Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner AKH
Alte Chaussee 4, 35614 ABlar Tel. (064 43) 690 04-0

Niederschlagswasser
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne BlattgroRe: 76,5cm x 75 cm
Vermischung mit Schmutzwasser abgeflihrt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch . .

o . . - C . A den Geob daten der H hen Ver- it
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ W:iil;g ?:'rs B s dn enr(:;nzzlzmisp unierZ?)?rI;grnigti Oir erstellt mit: StadtCAD 25
55 Abs. 2 WHG). Stand: 05.2023

www .pbkoch.de info@pbkoch.de

_ _ Planungsburo fur Planbearbeitung Stand
basierend auf: AutoCAD Map 3D 2025 o Stidtebau o Landschaft @ StraRen- und Tiefbau M. Sc. Geogr. Julia Arndt 17.07.2026




